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Bebauungsplan Nr. 117 Baugebiet
"Sudlich Prozessionsweg"

mit ortlichen Bauvorschriften
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Planzeichenerklarung

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |, S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 BaulandmobilisierungsG vom 14.6.2021 (BGBI. | S. 1802)

Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB), Baulinien und Baugrenzen
(gem. §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

WA °© Baugrenze
| Uberbaubare Grundstlicksflache

nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

z.B. WA 1 Teilgebiet des allgemeinen Wohngebietes

MaR der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Geschossflachenzanhl, als Hochstmalf}

0,4 Grundflachenzahl, als Héchstmaly

Il Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaR

TH#6,5m Traufhohe, als Hochstmaf
TH6,0-6,5m Traufhdhe, als Mindest- und Hochstmaf}
GH10,0m Gebaudehohe, als Hochstman

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

0] offene Bauweise

a abweichende Bauweise, s. textliche Festsetzungen Nr. 6




Verkehrsflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

offentliche StralRenverkehrsflachen

StralRlenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Sammelplatz fir Abfallbehalter

F+R Zweckbestimmung: FuR- und Radweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

O Flachen fur Versorgungsanlagen, Elektrizitat

offentliche Griinflachen (gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflichen

] Spielplatz

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft, siehe textliche Festsetzung Nr. 8
o OOFC1’ OF%O 04 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern
Cooo0oobo” und sonstigen Bepflanzungen, siehe textliche Festsetzung Nr. 8

Flachen fir den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses (gem.
§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4 BauGB)

Flachen flr die Regelung des Wasserabflusses, Versickerung, siehe textliche
Festsetzungen Nr. 9




Hauptversorgungsleitungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) und
Leitungsrechte (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

unterirdische Hochdruck-Erdgasleitung mit beidseitigem 2,0m breiten Schutzstreifen
und Leitungsrecht

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Mit Leitungsrechten (Gesamtbreite: 2,0m) zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

[

1825

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze (nachrichtlich)

Mogliche Fu3- und Radwege in der Grinflache (nachrichtlich)

Bestandsgelandehdhen

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 und 6a BauGB)

Vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet der Ems

Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des §73 Abs. 1 Satz
WHG

Richtfunktrasse mit beidseitigen 100m - Schutzstreifen




Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §1 Abs. 6 BauNVO)
Die nach §4 Abs. 3 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 18 und 20 BauNVO)

2.1 Untere Bezugsebene

Die untere Bezugsebene fiir alle Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften, die die Hohe baulicher Anlagen betreffen,
abgesehen von der textlichen Festsetzung Nr. 3.1, ist die Oberkante der dem jeweiligen Grundstlick zugeordneten
ausgebauten Erschlielungsstralle (gemessen in der Mitte der Fahrbahn im rechten Winkel zum Hauptgebaude).

2.2 Geb&udehdhen (§18 Abs. 1 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten ist die zulassige Gebaudehdhe (GH) wie folgt festgelegt:

- GH: maximal 10,0 m

Fir die Bemessung der oberen Bezugsebene gilt der oberste Punkt der jeweiligen Dachflache.

Die zulassige maximale Gebaudehdhe darf durch technische Anlagen (z.B. Schornsteine, Photovoltaik, Fahrstuhliberfahrten)
um maximal 1,00 m Uberschritten werden.

2.3 Traufhéhe (§18 Abs. 1 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten ist die Traufhohe (TH) wie folgt festgelegt:
- WA 2: maximal 4,5m
- WA 1, WA 4: maximal 6,5m
- WA 3: minimal 6,0m bis maximal 6,5m

Im allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind untergeordnete eingeschossige Anbauten mit einer Traufhdhe von weniger als 6,0m
ausnahmsweise zulassig,

Fir die Bemessung der oberen Bezugsebene gilt jeweils der Schnittpunkt der aufgehenden AulRenwand mit der Oberkante der
Dacheindeckung.

Die Vorschrift 2.3 Traufhohe (§18 Abs. 1 BauNVO) gilt nicht fir

- untergeordnete Bauteile

- Dachgauben und Zwerchhauser gem. der 6rtlichen Bauvorschriften Nr. 3 und 4
- Garagen gem. §12 BauNVO und offenen Kleingaragen (z.B. Carports) gem. GaStplVO
- Nebenanlagen gem. §14 BauNVO

- Terrasseniuberdachungen

3. Festsetzungen zum Hochwasserschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 c BauGB und §§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Innerhalb der (Hochwasser)Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des §73 Abs. 1 Satz WHG
gelten die folgenden textlichen Festsetzungen Nr. 3.1 bis 3.3:

3.1 Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss

Gebaude diirfen nur so errichtet und genutzt werden, dass die Oberkante des FertigfuRbodens (OKFF) des Erdgeschosses in
einer H6he von mindestens 20,00 m d. NHN. liegt.

3.2 Lagerung wassergefahrdender Stoffe

Die Lagerung wassergefahrdender Stoffe sowie die Errichtung und der Betrieb von Heizdlverbraucheranlagen unterhalb des
gem. Nr. 3.1 festgesetzten Hohenniveaus (Erdgeschoss) sind unzulassig.

3.3 Schutz gegen aufsteigende Feuchtigkeit

Die baulichen Anlagen missen unterhalb des gem. Nr. 3.1 festgesetzten Hohenniveaus gegen aufsteigende Feuchtigkeit und
anstehendes Wasser geschiitzt sein. Dies gilt entsprechend fiir Ver- und Entsorgungsleitungen (Elektrizitat, Gas, Wasser und
Abwasser), sowie fur elektrische Einrichtungen und Anlagen. Elektrische Einrichtungen und Anlagen sind unterhalb des gem.
Nr. 3.1 festgesetzten Héhenniveaus aulerhalb des Gebaudes nicht zulassig.




4, Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Abstand zu offentlichen Verkehrsflachen

In den allgemeinen Wohngebieten ist gem. §23 (5) BauNVO zwischen Garagen, offenen Garagen (i.S.v. § 1 (3) GaStplVO
(Carports) gemaf’ § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemaf §14 BauNVO (mit Ausnahme von kunstlichen Einfriedungen und
Pflasterungen) und den o6ffentlichen Verkehrsflachen ein Mindestabstand von 3,00 m einzuhalten. Dies gilt nicht fur
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Sammelplatz fiir Abfallbehalter. Ausnahmen fiir Grundstiicke, die am Ende
von StichstralRen liegen oder von zwei Seiten an eine &ffentliche Verkehrsflache grenzen, kdnnen im Einvernehmen mit der
Gemeinde zugelassen werden.

5. Hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im WA 1 und WA 2 sind maximal 2 Wohneinheiten pro Einzelhaus, maximal 1 Wohneinheit pro Doppelhaushalfte oder maximal
1 Wohneinheit pro Wohngebaude einer Hausgruppe zulassig. Im WA 3 ist maximal 1 Wohneinheit pro Wohngebaude
(Kettenhaus) zulassig. Im WA 4 sind maximal 8 Wohneinheiten pro Einzelhaus, maximal 2 Wohneinheiten pro
Doppelhaushélfte oder maximal 2 Wohneinheiten pro Wohngebaude einer Hausgruppe zulassig.

6. Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 4 wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 3 wird gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO in Abweichung von einer offenen Bauweise, in der nur
Hausgruppen zulassig sind, eine halboffene Bauweise mit einer zwingenden einseitigen Grenzbebauung je Hauptgebaude
festgesetzt (Kettenhausbebauung). Zur gegeniiberliegenden Seite ist mittels Garage oder Carport eine llickenlose Bebauung
herzustellen. Dabei sind alle Hauptgebaude der Hausgruppe einheitlich nach der Himmelsrichtung an dieselbe seitliche
Grundstiicksgrenze zu errichten (z.B.: alle Hauptgeb&ude werden an der jeweiligen norddstlichen Grundstlicksgrenze errichtet).
Die Endhauser der Hausgruppe inkl. der Garagen oder Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. Ausnahmsweise
dirfen Garagen oder Carports auch auRerhalb der Baugrenzen errichtet werden, sofern das einheitliche bzw. abgestimmte
Erscheinungsbild der Hausgruppe nicht beeintrachtigt wird. Die Gesamtlange der zusammenhangenden Baukoérper darf 70m
nicht Gberschreiten. Die zusammenhangenden Baukdrper sind als Hausgruppen zu errichten.

7. Vorgartenflachen (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten sind Vorgartenflachen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen
Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen,
mit Ausnahme von notwendigen Zugangen und Zufahrten, freizuhalten, siehe auch Hinweis Nr. 9. Ausnahmen fiir Grundstiicke,
die am Ende von Stichstrafl3en liegen oder von zwei Seiten an eine 6ffentliche Verkehrsflache grenzen, kdnnen im
Einvernehmen mit der Gemeinde zugelassen werden.

Vorgartenflachen sind Flachen, die sich jeweils zwischen der Stralenbegrenzungslinie und stralenseitiger Baugrenze/ Baulinie
bzw. deren geradliniger Verlangerungen bis zu den seitlichen Grundstlicksgrenzen erstrecken. Ausgenommen von dieser
Regelung sind Grundstiickseinfriedungen, siehe ortliche Bauvorschrift Nr. 7.




8. Offentliche Griinflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
und 25b BauGB)

Auf der in der Planzeichnung mit F1 bezeichneten &ffentlichen Grinflache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB - "Flachen oder
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" ist eine Wiese anzulegen, die
Mahd erfolgt zweimal pro Jahr. An geeigneten Stellen sind Hochstammbaume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zu
verwenden sind: Schwarzerle (Alnus glutinosa), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Silberweide (Salix alba), Feldahorn (Acer
campestre), Sandbirke (Betula pendula).

In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde kdnnen an geeigneten Stellen Ful- und Radwege angelegt werden.

Auf den in der Planzeichnung mit F2 bezeichneten 6ffentlichen Griinflaichen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB - "Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen" sind Feldhecken anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Zu verwenden
sind: Hundsrose (Rosa canina), Weissdorn (Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus
nigra), Hasel (Corylus avellana), Salweide (Salix caprea), Schneeball (Viburnum opulus), Faulbaum (Rhamnus frangula),
Hainbuche (Carpinus betulus), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea). Zusatzlich sind innerhalb der Feldhecken im Abstand von
ca. 15 m Stieleichenhochstammbaume (Quercus robur) zu pflanzen.

In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde kdnnen an geeigneten Stellen Ful3- und Radwege angelegt werden.

Auf den in der Planzeichnung mit F3 bezeichneten 6ffentlichen Grunflachen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB - "Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen" sind extensiv zu unterhaltende Rasenflachen anzulegen. An
geeigneten Stellen sind Hochstammbaume, heimische Arten, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde kdnnen an geeigneten Stellen Spielgerate, Sitzmoglichkeiten sowie Ful3-
und Radwege angelegt werden.

Die in der Planzeichnung mit F4 (= CEF-MaRnahme Gbernommen aus B-Plan 102, Anderung Nr. 5, OT Holthausen)
bezeichneten &ffentlichen Grinflachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 - "MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft" werden der Sukzession mit dem Entwicklungsziel Hochstaudenflur Giberlassen, eine Mahd
erfolgt im Dreijahresturnus. Die Pflanzung eines tief wurzelnden Pflanzenbewuchses ist zu vermeiden.

Innerhalb der StralRenverkehrsflachen sind an geeigneten Stellen in einem Abstand von ca. 20m Hochbaumstdémme, heimische
Arten, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Neue Baumstandorte sind unter Berticksichtigung eines reibungslosen
Verkehrsablaufs an die ErschlieBungserfordernisse der Grundstlickszufahrten festzulegen, die Vegetationsflachen sind mit
geeigneten bodendeckenden Gehdlzen, heimische Arten, zu bepflanzen.

9. Versickerung von Dach- und Oberflichenwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im gesamten Plangebiet ist das auf den Dach- und Terrassenflachen anfallende Regenwasser durch bauliche oder technische
MaRnahmen auf den Grundstlicken zu versickern. Das Arbeitsblatt DWA-A 138 (April 2005), Planung, Bau und Betrieb von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser der Deutschen Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall
e.V. ist dabei zu beachten.

Die Errichtung von zulassigen Sammelvorrichtungen fiir Nutzwasser (z.B. Speicher) bzw. fir die Enthahme von Brauchwasser
bleibt hiervon unberiihrt. Das gleiche gilt fir die Versagungsgriinde nach §8 NWG bei der Erteilung der wasserrechtlichen
Erlaubnis.

Das auf den StraRenflachen anfallende Regenwasser ist in den im Plangebiet festgesetzten und als ,Flache fiir die Regelung
des Wasserabflusses, Versickerung“ gekennzeichneten, 6ffentlichen Grunflachen zu versickern. Notwendige
Versickerungsmulden sind naturnah und in Einklang mit den unter Nr. 8 getroffenen griinordnerischen Festsetzungen zu
gestalten.

10. Nutzung solarer Strahlungsenergie (§ 1 Abs. 5,§ 1a Abs. 5 sowie § 1 Abs. 5 Nr. 7 f)
Nutzung der solaren Strahlungsenergie, insbesondere durch Photovoltaik (Solarfestsetzung):

1. Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind die nutzbaren Dachflachen der Gebaude und baulichen
Anlagen zu mindestens 50% mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten
(Solarmindestflache).

2. Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu
realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

11.  Widmungsverfiigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 6 Abs. 5 NStrG)

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 6 Abs. 5 Niedersachsisches StraRengesetz (NStrG) wird bestimmt, dass die im
Bebauungsplan festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen mit der Verkehrsiubergabe gewidmet sind, wenn die
Voraussetzungen des § 6 Abs. 2 NStrG zu diesem Zeitpunkt vorliegen.




Ortliche Bauvorschriften

1. Dachformen
In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 4 sind ausschlieBlich folgende Dachformen zulassig:
- Satteldach, Walmdach, Kriippelwalmdach, Zeltdach, gegeneinander versetztes Pultdach

Die HOohe des Versatzes bei gegeneinander versetzten Pultdachern darf maximal 1,20 m betragen.

2. Dachneigung

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 4 ist die Dachneigung je nach Dachform wie folgt festgelegt:
- Satteldach / Krlippelwalmdach / versetztes Pultdach: 35°-45°
- Walmdach / Zeltdach: 20° - 45°

3. Dachgauben

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 4 diirfen Dachgauben und Dacheinschnitte eine Lange von 1/2 der
Trauflange der entsprechenden Gebaudeseite nicht Uberschreiten. Der Abstand zur seitlichen Gebaudeabschlusswand
(Ortgang) muss mindestens 1,50 m betragen. Vor Dachgauben muss die Dachflache in einer Breite von mindestens 0,80 m
durchlaufen.

4. Zwerchhauser

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 4 diirfen Zwerchh&user eine Lange von 1/3 der Trauflange der
entsprechenden Gebaudeseite nicht Gberschreiten. Der Abstand zur seitlichen Gebaudeabschlusswand (Ortgang) muss
mindestens 1,50 m betragen.

5. Nichtanwendung ortlicher Bauvorschriften

In den allgemeinen Wohngebieten gelten die ortlichen Bauvorschriften Nr. 1 - 4 nicht fir

e untergeordnete Bauteile gem. § 5 Abs. 3 NBauO

e  Dachgauben und Zwerchhauser gem. der értlichen Bauvorschrift Nr. 3 und 4

e  Garagen gem. § 12 BauNVO, offene Garage und offene Kleingaragen (z.B. Carports) gem. GaStplVO
e Nebenanlagen gem. § 14 BauNvVO

e TerrassenlUberdachungen

6. Dacheindeckung
6.1 Material

In den allgemeinen Wohngebieten sind fiir geneigte Dacher als Dacheindeckung nur Dachziegel oder Dachpfannen in nicht
glasierter Ausfliihrung zulassig.
6.2 Dachfarbe

In den allgemeinen Wohngebieten sind nach der Ubersichtskarte zum Farbregister RAL 840 die Dachpfannen bzw. Dachziegel
fur geneigte Dacher in Anlehnung an folgenden Farbrahmen (rot, braun, schwarz, grau) auszuwahlen:

o RAL-Nr.: 2001, 2002, 3000, 3001, 3002, 3003, 3004, 3005, 3007, 3009, 3011, 3013, 3016, 3032, 8002, 8004, 8012,
8015, 6022, 7015, 7016, 7021, 7022, 7023, 7024, 7026, 7030, 7043, 7044, 9004, 9005, 9011, 9017

7. Einfriedungen

Kunstliche Grundstiickseinfriedungen (bauliche Anlagen), die zur 6ffentlichen Verkehrsflache (dazu zahlen auch 6ffentliche
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung) angrenzen (bis 3,00 m Tiefe im nicht iberbaubaren Bereich), sind in den
allgemeinen Wohngebieten nur bis zu einer Hohe von max. 1,10 m zulassig.

Stabgitterzdune mit Sichtschutzeinflechtung sind als Einfriedungen, die zur &ffentlichen Verkehrsflache angrenzen (bis 3,00 m
Tiefe im nicht Gberbaubaren Bereich), in den allgemeinen Wohngebieten unzulassig.




Hinweise

1. Gesetzliche Grundlage

Fir diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) i. d. F.
der Bekanntmachung vom 21.November 2017 (BGBI. S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 3. Juli 2023 (BGBI 2023 | Nr. 176).

2, Uberplanung bestehender Bebauungspline

Durch den Bebauungsplan Nr. 117 Baugebiet ,Stdlich Prozessionsweg®, Ortsteil Holthausen werden die
rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nr. 115 Baugebiet ,Erweiterung Nordlich Stideschstralie®, Ortsteil
Holthausen und Nr. 102 Baugebiet ,Zwischen Martin-Luther-Strale und Prozessionsweg", Ortsteil Holthausen
teilweise Uberplant.

3. Denkmalschutz

Sollten sich bei den geplanten Erdarbeiten Hinweise auf archaologische Befunde ergeben, so sind diese
meldepflichtig (§14 Abs. 1 NDSchG). Die Meldung sollte an die untere Denkmalschutzbehdérde der Stadt
Lingen (Fachdienst Bauordnung und Denkmalpflege) erfolgen. Hinweise auf archdologische Befunde kénnen
sein: Keramikfragmente, Holzkohleansammlungen, Schlacken, Holzkonstruktionen, auffallige
Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Auftraggeber. Die Fundstelle ist nach §14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, wenn nicht die untere Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet.

4, Landwirtschaft

Im Plangebiet kdnnen gelegentlich landwirtschaftliche Gertiche auftreten, welche als Vorbelastung
hinzunehmen sind.

5. Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zustandige Polizeibehérde, der Fachdienst Sicherheit und Ordnung der Stadt Lingen (Ems)
oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN Regionaldirektion Hameln - Hannover zu benachrichtigen.

6. Artenschutz

Das Herrichten der Plangebietsflache hat im Zeitraum von Anfang September bis Ende Februar zu erfolgen.
Wenn diese Arbeiten auflerhalb dieses Zeitraums erfolgen mussen, ist die Flache auf Bodenbriter zu
untersuchen. Sollten Bodenbriter angetroffen werden, sind die Arbeiten bis zum Abschluss der Brutperiode
aufzuschieben.

Vor der Durchfuhrung von Baumfallarbeiten (nur im Zeitraum vom 1.10. bis 28.2., nach §39 BNatSchG
zulassig) sind bei Baumen mit einem Brusthdhendurchmesser gréRer als 30 cm diese auf Baumhohlen zu
Uberprifen. Sind Baumhoéhlen vorhanden, sind diese auf Uberwinternde Fledermause zu Uberprifen. Sollten
Fledermause angetroffen werden, sind die Fallarbeiten bis zum Abschluss der Winterruhe aufzuschieben. In
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde sind geeignete vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF)
durchzufiihren. Die Arbeiten sind zu dokumentieren.

Die Beleuchtung der 6ffentlichen Verkehrsflache im Plangebiet sollte insektenfreundlich ausgefiihrt werden
(warmweif, max. 3.300 Kelvin, als Farbtemperatur) und nach oben und nach hinten abgeschirmt sein.

7. Baugrund

Bei Bauvorhaben sind die grindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der Baugrunderkundung zu
prifen und festzulegen. Fir die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben
der DIN EN 1997-1:2014-03 mit den erganzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem
Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN
EN 1997-2:2010-10 mit ergdnzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN
1997-2/NA:2010-12 vorgegeben.




8. Léschwasserversorgung

Fir das geplante Gebiet ist fUr die LOschwasserversorgung zu bertcksichtigen, dass ein Léschwasserbedarf
von 800 I/min fir mindestens 2 Stunden vorhanden ist. Der Abstand der einzelnen Hydranten von den
Gebauden darf 150 m nicht Gberschreiten. Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw.
Wasserentnahmestellen sind mit den zustandigen Ortsbrandmeistern festzulegen.

9. Nebenanlagen
Zu den Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im

Bauwich oder in den Abstandsflachen zulassig sind, zahlen auch Einfriedungen jeglicher Art, Versiegelungen
jeglicher Art, Kiesflachen, Pflasterflachen sowie Flachen aus Rasengittersteinen.

10. Versorgungsleitungen

Im Bereich der erdverlegten Versorgungsleitungen sind nur flachwurzelnde Gehdélze zulassig. Bei
Tiefbauarbeiten ist auf Versorgungsleitungen Rucksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfélle vermieden
werden. Schachtarbeiten in der Nahe dieser Versorgungsleitungen sind von Hand auszufiihren. Die Lage der
Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungstrager zu entnehmen.

Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um die Anzeige der erdverlegten
Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten.

11. Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse) kénnen im Rathaus der
Stadt Lingen (Ems) im Fachdienst Stadtplanung, Elisabethstrae 14 - 16 wahrend der Servicezeiten
eingesehen werden.

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) und des § 58 Abs. 2 Nr. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) hat der Rat der Stadt Lingen (Ems) diesen Bebauungsplan Nr. 117 "Sudlich Prozessionsweg",
Ortsteil Holthausen bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen
sowie den nebenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Lingen (Ems),

Der Oberblrgermeister




Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lingen (Ems) hat in seiner Sitzung am 14.07.2021

die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 117 "Sidlich Prozessionsweg", Ortsteil Holthausen beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gema § 2 Abs. 1 BauGB am 24.07.2021 ortsublich bekannt gemacht worden.

Lingen (Ems),

1. Stadtrat
Planverfasser
Der Entwurf wurde ausgearbeitet von:

Lingen (Ems),

FB Stadtplanung und Hochbau

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lingen (Ems) hat in seiner Sitzung am 19.12.2023 dem Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 117 "Sidlich Prozessionsweg", Ortsteil Holthausen und der Begriindung zugestimmt
und die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 15.02.2024 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 117 "Sudlich Prozessionsweg", Ortsteil Holthausen mit der Begriindung
hat vom 16.02.2024 bis 18.03.2024 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Lingen (Ems),

1. Stadtrat

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Lingen (Ems) hat den Bebauungsplan Nr. 117 "Siddlich Prozessionsweg", Ortsteil
Holthausen nach Prifung der Stellungnahmen gemall § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Lingen (Ems),

1. Stadtrat
Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 117 "Suidlich Prozessionsweg", Ortsteil Holthausen ist
gemafl § 10 Abs. 3 BauGB am im Amtsblatt der Stadt Lingen (Ems) bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am in Kraft getreten.
Lingen (Ems),

1. Stadtrat

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplans Nr. 117 "Sudlich Prozessionsweg", Ortsteil
Holthausen ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der
Begrindung -nicht- geltend gemacht worden.

Lingen (Ems),

1. Stadtrat
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